UZASADNIENIE DO UCHWALY RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI W
SPRAWIE WYZNACZENIA OBSZARU ZDEGRADOWANEGO | OBSZARU
REWITALIZACJI W MIESCIE TOMASZOW LUBELSKI

Uchwata ma na celu wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na
terenie Miasta Tomaszéw Lubelski.

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji jest pierwszym etapem
w procesie planowania procesu rewitalizacji. Miasto Tomaszéw Lubelski zamierza
przystgpi¢ do opracowania gminnego programu rewitalizacji na podstawie ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2024 r. poz. 278.). Zgodnie
z ustawg o rewitalizacji wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
stanowi osobny proces, ktéry powinien by¢ zakohczony przyjeciem uchwaty w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta.

Zgodnie z trescig ustawy o rewitalizacji, podstawg do podjecia niniejszej uchwaty jest
diagnoza potwierdzajgca spetnienie przestanek okreslonych w art. 9 i 10 ustawy.
Wobec powyzszego od sierpnia 2024 r. Miasto Tomaszow Lubelski rozpoczeto prace
nad opracowaniem Diagnozy stuzgcej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji (Diagnoza). Projekt niniejszej uchwaty, w tym zatgcznik w formie
mapy, zostat sporzgdzony na podstawie Diagnozy i podlegat konsultacjom
spotecznym. Konsultacje spoteczne projektu uchwaty odbyty sie w dniach 12 lutego do
19 marca 2025 r.

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar Miasta znajdujgcy sie
w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych oraz
koncentracji co najmniej jednego =z negatywnych zjawisk gospodarczych,
srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Przeprowadzenie diagnozy dla wydzielonych w miescie 10 jednostek przestrzennych
pozwolito na analize wybranych cech przestrzeni i okreslenie stopnia ich degradaciji,
a nastepnie umozliwito delimitacje obszaru zdegradowanego. Diagnoza sytuacji,
w poszczegodlnych jednostkach przestrzennych, opierata sie na analizie 20
wskaznikow sfery spotecznej oraz 20 wskaznikow dla sfer pozaspotecznych
(gospodarczej, sSrodowiskowej, przestrzenno — funkcjonalnej i technicznej). Wszystkie
wskazniki uzyte do analizy stanu kryzysowego sg mierzalne i pochodzg ze zrodet
powszechnie uwazanych za wiarygodne. Dodatkowo, w ramach dziatan
diagnostycznych o charakterze partycypacyjnym przeprowadzono spotkanie/rozmowy
z przedstawicielami urzedu miasta.

Na podstawie przeprowadzonej diagnozy stwierdzono, ze obszar zdegradowany
powinien objg¢ 4 jednostki przestrzenne: Obszar 2, 4, 5 oraz 8. Granice obszaru
zdegradowanego zostaly zaprezentowane na mapowym zatgczniku graficznym do
uchwaty.

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji obszar obejmujgcy cato$¢ lub czes¢ obszaru
zdegradowanego, cechujgcy sie szczegodlng koncentracjg negatywnych zjawisk
(spotecznych oraz zjawisk gospodarczych, $rodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych lub technicznych), na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju
lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje, wyznacza sie jako obszar



rewitalizacji. W ustawie o rewitalizacji okreslono limity ludnosci i powierzchni dla
obszaru rewitalizacji, zgodnie z ktérymi obszar taki nie powinien by¢ wiekszy niz 20%
powierzchni gminy i by¢é zamieszkaty przez wiecej niz 30% mieszkancéw gminy.

Przeprowadzona szczegotowa analiza danych Zzrédtowych w odniesieniu do ulic
w czterech obszarach wskazanych jako obszar zdegradowany (Obszar 2, 4,51 8) oraz
wnioski wynikajgce z przeprowadzonych dziatah partycypacyjnych pozwolity na
ostateczne, precyzyjne wyznaczenie obszaru rewitalizacji. W efekcie wyznaczony
obszar rewitalizacji miasta Tomaszdéw Lubelski obejmuje centrum miasta, w tym jego
historycznie ksztattujacy sie uktad przestrzenny, zwartg zabudowe mieszkaniowa,
koncentracje istotnych instytucji publicznych i obecnos¢ waznych przestrzeni
publicznych. Teren ten stanowi obszar, ktdry cechuje sie zwiekszong koncentracjg
negatywnych zjawisk (w szczegolnosci problemoéw spotecznych), ma kluczowe
znaczenie z punktu widzenia proceséw rozwojowych miasta, a takze posiada potencjat
do realizacji przedsiewzie¢ przeciwdziatajgcych wystepujgcym problemom.

Wyznaczony Obszar Rewitalizacji w miescie Tomaszow Lubelski obejmuje
powierzchni¢ 1,881 km2, co stanowi 14,15% powierzchni miasta oraz jest
zamieszkaly przez 5283 mieszkancow co stanowi 29,47% ludnosci miasta
Tomaszéw Lubelski. Granice obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji
zostaly zaprezentowane na mapie o skali 1:5000, o tresci mapy zasadniczej,
stanowigcej zatacznik graficzny do uchwaty.

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na kontynuacje prac nad gminnym programem
rewitalizacji oraz w dalszej kolejnosci realizacje kompleksowych dziatan
rewitalizacyjnych na obszarze Miasta Tomaszow Lubelski. Po uchwaleniu gminnego
programu rewitalizacji mozliwe bedzie skorzystanie z nowych rozwigzan prawnych
przewidzianych w ustawie o rewitalizacji, w postaci Miejscowego Planu Rewitalizacji
i Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Dajg one samorzgdom lokalnym realne narzedzia
finansowe, organizacyjne i prawne stuzgce uporzgdkowaniu i odnowie zaniedbanych
przestrzeni miejskich.

Gminny Program Rewitalizacji umozliwi tez pozyskanie srodkéw zewnetrznych m.in.
w ramach Funduszy Europejskich dla Lubelskiego 2021-2027. Obszar rewitalizacji
bedzie wiec terenem silnej koncentracji dziatan rewitalizacyjnych, prowadzonych
z wykorzystaniem dodatkowych funduszy, ale tez mozliwych do wykorzystania,
wymienionych wyzej rozwigzan i narzedzi.

Zatgcznikiem do uzasadnienia jest diagnoza stuzgca wyznaczaniu obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Tomaszow Lubelski.



