UCHWALA NR V1/66/2019
RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 8 marca 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Poludnie”
w Tomaszowie Lubelskim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018r. poz.994ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945) w zwiazku z Uchwala Nr XXXII/288/2017
Rady Miasta Tomaszoéw Lubelski z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Potudnie” w Tomaszowie Lubelskim oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tomaszéw Lubelski przyjetej uchwala Rady Miasta Tomaszow Lubelski Nr
XXXIX/429/2010 z dnia 26 marca 2010 roku, z pdézniejszymi zmianami - Rada Miasta Tomaszow Lubelski
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Poludnie”
w Tomaszowie Lubelskim, zwang dalej planem, sktadajaca si¢ z:

1) tekstu planu — tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej — zwanej dalej rysunkiem planu, sporzadzonej w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.

Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3.
1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
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8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

9) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

10) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostatych zagadnien okreSlonych wart. 15 ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach symetryczny o dwoch lub wigcej potaciach,
o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
stanowigce minimalng odlegtos¢ obiektow budowlanych od drég, z wytaczeniem obiektow liniowych 1 sieci
infrastruktury technicznej;

3) powierzchni chlonnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, w ramach
ktoérego zastosowano urzadzenia powierzchniowe, podpowierzchniowe Iub inne rozwiazania stuzace
rozsgczaniu wody deszczowej wcelu zmniejszenia 1spowolnienia jej odplywu z powierzchni
uszczelnionych (dachy, chodniki, podjazdy, ulice, place, parkingi), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczalne na warunkach okreslonych planem.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych Iub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§5.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) przeznaczenie terenéow o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) IMN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1E — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
5) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajgce
z przepis6w odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§6.

Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§7.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§8.

Zasady ksztaltowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§9.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej, wysoko$¢ stupow sieci
elektroenergetycznej oraz masztow antenowych do 18 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 10.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalng szeroko$¢ frontéw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 60° do 120°;
4) przepisy pkt. 2 i 3 nie dotycza dzialek pod realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§11.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w pasie pomigdzy linia rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zasilanie w wod¢ z gminnej sieci wodociaggowej poprzez wodociagi o $rednicy nie mniejszej niz o
80 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowe;j,

b) przy realizacji nowych sieci wodociagowych na obszarze objetym planem nakaz realizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
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a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow $ciekowych min. ¢ 160 mm,
- ci$nieniowej o Srednicy kanatdéw min. @ 90 mm;

c) do czasu objecia poszczegdlnych terenéw siecig kanalizacyjng dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
indywidualnych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j :
- grawitacyjnej o $rednicy kanalow min. ¢ 200 mm,
- ci$nieniowej o Srednicy kanatdéw min. @ 90 mm;

b) nakaz realizacji powierzchni chlonnych w obrgbie utwardzonych drog, parkingdw, ciagdéw pieszych,
placéw w terenach, dla ktorych zostal ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz odprowadzania S$ciekéw deszczowych do ciggow kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia,

d) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych
1 roztopowych bezposrednio do ziemi na wilasnej dzialce;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz ¥32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)do czasu objecia poszczegolnych terendow siecig gazowg dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu pod warunkiem, ze ich
sytuowanie nie bedzie kolidowato z istniejaca i projektowana zabudowa,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta;

9)w zakresie telekomunikacji — obsluge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 15% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN;

2) 1% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1E.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej, wliczajac kondygnacje
podziemna,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,25 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do kalenicy:
- dla budynkéw mieszkalnych do 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 250 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6,5 m;

4) obstuga komunikacyjna terenu zdrog zlokalizowanych poza granica obszaru objetego planem,
oznaczonych symbolami 05 Zo 1/2, 10 Lw, 13 Dw w uchwale nr I11/16/98 Rady Miejskiej w Tomaszowie
Lubelskim z dnia 11 grudnia 1998 roku.

§ 14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — stacja transformatorowa;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 30 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 m?,

5) obstuga komunikacyjna terenu z ciagu pieszo — jezdnego, zlokalizowanego poza granicg obszaru objetego
planem w uchwale nr 11I/16/98 Rady Miejskiej w Tomaszowie Lubelskim z dnia 11 grudnia 1998 roku.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe
§ 15.

W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Potudnie” w Tomaszowie Lubelskim, przyjetej Uchwalg Nr 111/16/98 Rady Miejskiej
w Tomaszowie Lubelskim zdnia 11 grudnia 1998 roku, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zamojskiego Nr 34, poz. 349 z dnia 30.12.1998 1. '

§ 16.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego i publikacji na stronie

internetowej miasta Tomaszéw Lubelski.

§17.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

]

-~ N\

Przewodn;:ﬁcy/ Rady Miasta

Mirostaw Fus
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA "POLUDNIE" W TOMASZOWIE LUBELSKIM -
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ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR VI/66/2019

RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI
ZDNIA 08.03.2019 .
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POZOSTALE OZNACZENIA

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV
< pas techniczny napowietrzne;j linii

elektroenergetycznej 15kvV

— sjeC¢ wodociggowa

= sjec kanalizacyjna sanitarna

- . . 3 sie¢ gazowa
WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA TOMASZOW LUBELSKI

POZOSTALE OZNACZENIA

mm == drogi poza obszarem planu

tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej

tereny o dominujace;j funkcji mieszkaniowo - ZMIANA MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
o~ ustugowej PRZESTRZENNEGO OSIEDLA "POLUDNIE" W TOMASZOWIE LUBELSKIM zatacznik nr 1
; RYSUNEK PLANU
3 tereny lasow wylaczone spod nowej zabudowy
L E glowny projektant: mgrinz. Anna Bere§ BUDPLAN Sp. 2 0.0.
5 " mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak
= s?ref_a _OC,I?, ronn:a l'er.en‘Dw twor;qcych ziglony \ » \, inz. Monika Nasitowska ul. Kordeckiego 20
pierscien” w miescie i ppza miastem % N - . o 04-327 Warszawa
: zespdi autorski:  megr in2. Izabela Bielowska
A Ly " tel. 22 870 46 62
oioski rowerows: mgrinz. Magdalena Smoczyriska
4 mer Marlena Szklarz
in2. Anna Wojtczuk skala: 1:1000 2019

Id: OE19C9A6-090E-4F44-AAF0-94D6B7E66119. Podpisany



Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/66/2019
Rady Miasta Tomaszoéw Lubelski
z dnia 8 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Poludnie” w Tomaszowie Lubelskim

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Poludnie” w Tomaszowie
Lubelskim wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
22 pazdziernika 2018 r. do 13 listopada 2018 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 27 listopada 2018 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945), do Burmistrza Miasta Tomaszow Lubelski uwagi nie wptynety.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/66/2019
Rady Miasta Tomaszoéw Lubelski

z dnia 8 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Poludnie” w Tomaszowie Lubelskim, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin
1 finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby zmiany planu miejscowego materiatéw planistycznych,
a w szczeg6lnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Potudnie” w Tomaszowie Lubelskim.

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Potudnie”
w Tomaszowie Lubelskim nie wprowadza Zzadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci
infrastruktury technicznej). W zwiazku zpowyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow
finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Uzasadnienie

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Poludnie”
w Tomaszowie Lubelskim

Zmiana planu miejscowego sporzgdzona zostata w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXXI1/288/2017
Rady Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Potudnie” w Tomaszowie Lubelskim.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Potudnie” w Tomaszowie
Lubelskim nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tomaszow Lubelski przyjetej uchwata Rady Miasta Tomaszow Lubelski Nr
XXX1X/429/2010 z dnia 26 marca 2010, zmienionej Uchwatg Nr XLII/465/2010 z dnia 11 czerwca 2010 r.
Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 0,56 ha, zlokalizowanego w potudniowej cze$ci miasta. Granice
obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

W obszarze opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
,Potudnie” w Tomaszowie Lubelskim obowigzuje obecnie zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Potudnie” w Tomaszowie Lubelskim, przyjety Uchwatg Nr I1I/16/98 Rady
Miejskiej w Tomaszowie Lubelskim z dnia 11 grudnia 1998 r., opublikowany w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewddztwa Zamojskiego Nr 34, poz.497 zdnia 30.12.1998r. Do sporzadzania nowego planu
miejscowego przystagpiono ze wzgledu na wnioski mieszkancow, dotyczace tego terenu, splywajace do
Urzedu Miasta.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Potudnie” w Tomaszowie
Lubelskim ustala tereny budowlane: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz infrastruktury
technicznej — stacji transformatorowe;.

Zmiana planu zostala sporzgdzona z uwzglednieniem wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945),
uwzgledniajac:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana planu
miejscowego nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodna z zasadami urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzona zmiana planu miejscowego okresla zasady
ksztaltujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzana;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, nie jest wymagane uzyskanie
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze i nielesne;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na obszarze
sporzadzonej zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego i dobra kultury
wspotczesnej;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wptywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzana zmiana planu miejscowego umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7)prawo wlasnosci — w sporzadzonej zmianie planu miejscowego wzigto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie narusza
potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzona zmiana planu miejscowego
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okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskow; projekt planu zostal wyltozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu; do wytozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwo$¢
sktadania uwag; zaré6wno wnioski jak iuwagi mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu S$rodkéw
komunikacji elektroniczne;j;

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace czynno$ci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowe;,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety zmiang planu miejscowego jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zmiana planu nie wyznacza drég, obstuga komunikacyjna
zapewniona jest z istniejgcych drog graniczacych z obszarem objetym planem;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — parametry drog
sasiadujacych z obszarem zmiany planu umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — na
obszarze zmiany planu nie wyznaczono nowych drog, parametry drog sasiadujagcych umozliwiaja
lokalizacje chodnikéw i §ciezek rowerowych;

4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne, adekwatne
dla nowej, planowanej zabudowy.

Zmiana planu miejscowego jest zgodna z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Tomaszow Lubelski”, przyjetej Uchwatg Nr XXVI1/224/2016 Rady Miasta Tomaszoéw Lubelski
z dnia 25 listopada 2016 roku w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego Miasta Tomaszow Lubelski.

Wplyw uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
wtym budzet Miasta Tomaszow Lubelski, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Plan nie przewiduje inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, w zwigzku z czym miasto nie poniesie wydatkow ztym zwigzanych. Uchwalenie planu
nie wptynie réwniez na wzrost dochodow miasta — nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomosci (,,renta
planistyczna™), wzrost podatku od nieruchomosci oraz zwigzany z obrotem nieruchomos$ciami (podatek od
czynnos$ci cywilnoprawnych).

Zmiana planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) i ustala m.in. zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy
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i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia
mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Zmiana planu miejscowego zostala sporzadzona z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945). W ramach procedury sporzadzania zmiany planu miejscowego kolejno:

1)Rada Miasta Tomaszéw Lubelski podjeta Uchwale Nr XXXII1/288/2017 z dnia 9 czerwca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,,Potudnie” w Tomaszowie Lubelskim;

2)zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

3)ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

4)sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;

S)uzyskano pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu zmiany
planu miejscowego;

6)wprowadzono do projektu zmiany planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii MKUA;

7)dokonano uzgodnien projektu zmiany planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego;

8)ogloszono o wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 22 pazdziernika 2018 r.
do 13 listopada 2018 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 9 listopada 2018 r.;

9)wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
27 listopada 2018 r.;

10)w ustawowym terminie do projektu zmiany planu nie wptynely zadne uwagi;
11)przedstawiono Radzie Miasta Tomaszow Lubelski projekt zmiany planu miejscowego do uchwalenia.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z2018 r. poz. 2081) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie
Lubelskim zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miasta Tomaszow Lubelski projekt uchwaty
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Poludnie”
w Tomaszowie Lubelskim. Zmiana planu miejscowego po uchwaleniu bedzie stanowita nalezyta podstawe
formalng 1 merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe¢ dla inwestycji projektowanych
W jego obszarze.
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