Zalacznik Nr 2 do
Szczegotowych warunkéw przetargu

PROJEKT

Umowa Dzier zawy

zawartaw dniu ..................... w . . porgizy:
Gmina Miejsk Tomaszéw Lubelski reprezentovqanrzez Burmistrza Miasta — Wojciecha
Zukowskiego, zwapw dalszej czsci umowy WYDZIERZAWIAJACYM, a

zwany w dalszej eci umowy DZIERZAWCA.
Przedmiot umowy

§1

Wydzierzawiajacy cswiadcza,ze jest whdcicielem wycagu narciarskiego pokmnego na
stoku ,Biata Gora w miejscowoi Justyndwka na dziatkach oznaczonych
w ewidencji gruntow jako dziatka numer; 183, 18851209, 210 i 211 ark.1 o powierzchni
1,27 ha oraz posiada podpisane porozumienie zagimimaszow Lubelski na wspdlne
wydzierzawienie dziatek &dacych wiasnécia Gminy Tomaszow Lubelski wchogizych

w skitad stoku ,Biata Gora” poimnych w Majdanie Gérnym oznaczonych ark.l nr
geodezyjnym 5, 6/1, 6/2, 6/3, 991224 o powdbrd 3,11 ha

Char akterystyka wyciaqu:
a) wyciag narciarski o wysokim prowadzeniu liny, zainstaémy na Bialej Gorze w m.
Justynéwka
- dtugas¢ trasy mierzona po stoku — 276,4m
- rGznica poziomoéw - 63,3m
- Srednie nachylenie trasy - 131

b) typ wyciagu “-WN MOSTOSTAL- 400;
- silnik SUKF 200 LG N- 15kW
- przektadnia ZPM 500-40,2-1
- ilo$¢ podpor - 5 sztuk
- ilos¢ zaczepodw talerzykowych — istraep 30 sztuk, dopuszczalna -60 sztuk
- odlegtad¢ miedzy zaczepami - minimum 9,3 m
- predkos¢ jazdy/czas przejazdu — 2,2m/s / 2min.13 sek.
- zdoInag¢ przewozowa - istnigga 407 0sbb, dopuszczalna — 815 o0séb
C) urzadzenia sygnalizacyjne - obwodd bezpidstea

§2
Wydzierzawiajacy oddaje Dzietawcy cas wymieniora w 81 nieruchom@& do wywania
i pobierania poytkdw z przeznaczeniem na eksploatagyciagu narciarskiego a Dzigawca



zobowhnzuje s¢ do eksploatacji i modernizacji wygu narciarskiego oraz tras zjazdowych
w tym obiektow , urzdzen i sieci infrastruktury technicznej i ustugowej.

§3

Przekazanie nieruchordm nasipi w drodze protokolu podpisanego przez  strony
niezwiocznie po podpisaniu niniejszej umowy, nierpéj niz w terminie 7 dni.

§4

Umowa zostaje zawarta na okfdslat.

Obowiazki i uprawnienia Dzier zawcy

§5

1. Dzierzawca zobowizuje s¢ do uytkowania nieruchomii okreslonej w 81 zgodnie z
przeznaczeniem, a tak wymogami prawidtowej gospodarki.
Dzierzawca zobowizany ledzie do :

2.

a)

b)

f)
9)
h)

)

zmodernizowania wyggu przez zainstalowanie uadzen umazliwiajacych jego
sprawny, eksploatag przez caly sezon zimowy z uwzdhieniem uwarunkowa
wynikajacych z Rozporadzenia Wojewody Lubelskiego z dnia 24 lipca 2002vr.
sprawie uznania obszaru zaytek ekologiczny na terenie wojewddztwa lubelskiego
zapewnienie funkcjonowania wwgu oraz odpowiednie przygotowanie stoku
narciarskiego na caty sezon tj. w okresie od 1®ligiaido 15 marca kdego roku w
kazdy dzier co najmniej od godziny %o 20° w niedziele iswicta od godziny
10°°%o 20° jezeli warunki atmosferycznecta sprzyjajce,
wydzielenie odgbnej trasy do nauki jazdy,
zapewnienia ¢wietlenia trasy,
w wypadku wystpowania niedobordéwgniegu naturalnego, zapewnienie sztucznego
nasniezania stoku umaiwiajacego funkcjonowanie tras wymienionych w pkt a,c,
zorganizowanie zaplecza socjalno-gastronomicznega wypayczalni sprztu do
narciarstwa zjazdowego w terminie do 15 grudnia320.1
zorganizowania instruktorow do prowadzenia szkotkarciarskiej dla dzieci
i mtodziezy od sezonu 2011/2012,
zapewnienie wydzieawiajpcemu realizag] jego ustalonych zadaw zakresie
okreslonym w art.7 wust.l pkt 10 ustawy z dnia 8 mar€@0lr. o samorgzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz.1591) w spdhecsci poprzez wspolne
zorganizowanie:
- dwéch imprez rekreacyjno - sportowych w okresieamu, w terminach
zaproponowanym przez wydziawiajpcego, uzgodnionych przez strony umowy
z minimum 30 dniowym wyprzedzeniem,
promocg stoku ,Biata Goéra” i zamieszczanie materiatow pomyjnych miasta
i gminy na obiekcie sportowym ,Biata Géra”,
wspotdziatanie z ukdem miasta i gminy w zakresie promocji stoku ,Bi@ara” na
terenie miasta i gminy Tomaszéw Lubelski.

Dzierzawca uprawniony jest do zabudowania nierucligimo o ktérej mowa
w 81 wedtug programu przytego w ofercie Dzietawcy, przy dopetnieniu wymogow
Prawa budowlanego i zobawany do realizacji inwestycji w terminach
rozpoczcia i zak@czenia inwestycji o ktérych mowa w pkt.2 pgig niniejszej
umowy.



4. Zmiana terminéw rozpocgeia I zakdiczenia inwestycji midiwa jest
w wyjatkowych sytuacjach spowodowanych okolicgiami niezalenymi od
Dzierzawcy w formie pisemnej w drodze aneksu do umowypEanego przez obie
strony.

5. Dzierzawca ma prawo dokonywanaktadéw zwikszapcych wart@éé przedmiotu
dziezawy w zakresie wychodezym poza okrdony w ofercie, tylko za zged
wydzierzawiajpcego wyraong w formie pisemne;.

6. Bez zgody wydzieawiajpcego Dzietawca nie mze zmiené przeznaczenia
przedmiotu dzierawy.

7. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiziezawy w poddzieranwe
ani do bezptatnegazywania osobom trzecim bez zgody wydzawiajacego.

8. Dzierzawca zobowizany jest do ubezpieczenia przedmiotu da®y na wiasny
koszt od zdarze losowych, odpowiedzialdoi cywilnej oraz kradziey a take
ponosé wydatki zwhzane z napragvurzadzen i obiektow.

9. Dzierzawca ma prawo do nieodptatnego umieszczeskdam, szyldow i oznacshe
Dzierzawcy na terenie catej nieruchosoobedacej przedmiotem niniejszej umowy.

Uprawnienia i obowiazki Wydzier zawiajacego

§6
1. Wydzierzawiajacy zobowizuje s¢ wyda Dzierzawcy nieruchom& o ktorej mowa
w 81 w trybie okrélonym w 83 niniejszej umowy.
2. Wydzierzawiajpjcy ma prawo do kontroli przedmiotu dzasvy przy udziale
dziezawcy na etapie realizacji inwestycjik ja w trakcie eksploatacji po
wybudowaniu wycaigu i innych urzdzex infrastrukturalnych.

Czynszi inne obcigzenia

8§87
1. Dzierzawca zobowjzuje sk ptack wydziezawiagcemu roczny czynsz dzie&wny
tacznie w kwocie ............... PLN + VAT / stownie: ......... |

ptatny w terminie rocznym do dnia 31 styczniadego roku obowuzywanla umowy

2. Zaptata nagpowa bedzie na podstawie faktury wystawionej przez
wydzierzawiajgcego na jego rachunek bankowy:
........................................................................ w terminie 14 dni od dai
jej dorczenia dzierawcy. Za dzié zaptaty uwaany legdzie dzié obchzenia
rachunku dzierawcy.

3. Czynsz dzierawny kedzie co roku waloryzowany o wska@k wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez GUS

4. Dzierzawea; obchzaja koszty ubezpieczenia przedmiotu dzawy, podatek oraz inne
optaty zwhzane z eksploatacprzedmiotu dzierawy.

5. Za kady dziéh op&nienia w zapfacie czynszu naliczargdodsetki ustawowe.

Rozwigzanie umowy

§8
1. W przypadku kiedy:



a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

2.

3.

4.

5.

Dzierzawca, z przyczyn facych po stronie dzieawcy, nie uruchomi stoku ,Biata
Goéra” w sposob ok&ony w pkt 1 wydzietawiajacy maze odsipic od umowy w
trybie natychmiastowym i obgty¢ dziezawa; kara umowry w wysokaci 1 000,00zt
— za kady dzien niefunkcjonowania stoku,

ztozenie przez dzieawa pisemnego wyjaienia przyczyn nieuruchomienia stoku i
uwzgkdnienia tych wyjénien przez wydzierawiapcego mae skutkowa
odstpieniem od naliczania kar i wypowiedzenia umowy.

Dzierzawca ma prawo rozwzac umowe W trybie natychmiastowym bez zachowania
okresu wypowiedzenia §B Wydzierzawiagcy w sposéb racy naruszy
postanowienia umowy.

Wydzierawiajajcy ma prawo rozwazaé umowe w trybie natychmiastowym bez
zachowania okresu wypowiedzeniaslijeDzierzawca w sposéb #acy naruszy
postanowienia umowy.

Naktady poczynione przez Dziaawce na przedmiot dzieawy po uptywie
15 letniego okresu obowaywania umowy zostanodsprzedane Wydzieawiapcemu
lub zdemontowane przez Dziawc.

W przypadku rozwizania umowy, z przyczyn iecych po stronie Dzieawcy, przed
uptywem okresu jej obowkywania przystugiwa bedzie Dziegawcy zwrot
uzasadnionych naktadow w wysak020% ich realnej wartgi na dzié rozwiazania
umowy.

W przypadku rozwjzania umowy, =z przyczyn 4ecych po stronie
Wydzierzawiajacego, przed uptywem okresu jej obamywania Dzietawcy
przystugiwa bedzie zwrot naktaddéw w wysokoi ich realnej wartéci na dzié
rozwiazania umowy.

Wydzierzawiajajcemu stay prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastawy
bez zachowania termindw wypowiedzenia , w przypadku

- niepodgcia modernizacji wyggu przez co najmniej rok od ustalonej
w umowie daty rozpoezia inwestycji,

- zalegania przez dziawcez z zaptai czynszu za dwa kolejne okresy
ptatnaci, za wczéniejszym uprzedzeniem i udzieleniem jednomiemiego
terminu do zaptaty zalegtego czynszu,

- oddania przedmiotu dziawy w poddzieawe albo do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody wydzawiajacego,

- uzywania przedmiotu dzieawy w sposOb sprzeczny z umpwiub
przeznaczeniem.

Po zakaéczeniu dzierawy, Dziegawca zobowizany jest niezwtocznie zwrdci
nieruchomeé¢ wydzierawiajpcemu w stanie niepogorszonym.

Naktady poczynione przez Dzimwa; na przedmiot dzieawy po uptywie 15 letniego
okresu obowjzywania umowy zostan odsprzedane Wydzigawiajpcemu lub
zdemontowane przez Dziawc;.

W przypadku niewykonania oboygku, o ktérym mowa w pkt.3, Dziawca
zobowhzany lkdzie do zaptaty wydzigawiajpcemu wynagrodzenia z tytulu
bezumownego korzystania z nieruchéono w wysokdci 100 % stawki czynszu
aktualnej w chwili rozwizania umowy. Do zapfaty wynagrodzenia stosuge si
odpowiednio § 7 ust.2 i ust.5 umowy.



N =

Postanowienia koncowe

§9
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdja swojej wanaosci formy pisemnej.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniamiiefgzej umowy zastosowanie
mie¢ beda przepisy kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory na tle wykonania umowystozygé& bedzie widciwy sad
powszechny miejsca patenia nieruchomgei.
Umowe sporadzono w czterech jednobrzimych egzemplarzach, po dwa dla
kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



